Smlouva na projekt „Medová stráň“
uzavřená v souladu s ustanovením §51 občanského zákoníku,

zákona č. 40/1964 Sb., ve znění platném k datu podpisu smlouvy 

mezi:

Eco Evolution s.r.o.

Se sídlem:
 Praha 5, 150 00, Na Bělidle 310/30
Jednající:
 Lenka Zálešáková, jednatel

IČ: 

 28867939
DIČ:

CZ28867939

Společnost je zapsána v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 150090

(dále jen poskytovatel) 
a
Jméno a příjmení:  

Rodné číslo: 
Trvalé bydliště: 

(dále jen zákazník)
Preambule
Vzhledem k tomu, že poskytovatel je majitelem projektu „Medová stráň“, který v sobě zahrnuje zprostředkování prodeje pozemků v místě „Medové stráně“, zajištění zasíťování těchto pozemků, zajištění vypracování projektu na standardizovaný „Evodům“, zprostředkování výstavby tohoto „Evodomu“ a zajištění návrhu ekologických zahrad na „Medové stráni“ a vzhledem k tomu, že zákazník projevil zájem o tento projekt, uzavírají smluvní strany níže uvedenou smlouvu.
Článek I. Vymezení pojmů a předmět smlouvy 
1. Vymezení pojmů:

a. Projektem „Medová stráň“ se rozumí projekt na výstavbu 14 rodinných domů – „Evodomů“ – v lokalitě obce Rymaně včetně zasíťování pozemků, výstavby komunikace, která spojí rodinné domy s přilehlou komunikací … třídy a projektem zahrady, vše se zaměřením na ekologii a citlivé začlenění projektu do krajiny

b. „Evodomem“ se rozumí unikátní – evoluční – projekt rodinného domu, který splňuje pasivní standardy domů při zachování uživatelského komfortu  
2. Předmětem smlouvy je 
a) rezervace pozemku na „Medové stráni“ parc. č. xxxxx o výměře  xxxx m2,  v katastrálním území Rymaně zapsaném na LV č. xxxx vedeném u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Praha-západ. (dále jen předmětný pozemek) 
b) zasíťování předmětného pozemku v rozsahu: přípojka elektrické energie, vody, kanalizace, všechno na hranice předmětného pozemku.

c) Zprostředkování výstavby rodinného „Evodomu“ na předmětném pozemku dle standardizovaného projektu s případnými individuelními úpravami zákazníka.   
d) Výstavba komunikace v místě projektu „Medová stráň“ dle schváleného projektu

e) vytvoření návrhu ekologické zahrady na předmětném pozemku. 
Článek II. Práva a povinnosti smluvních stran

1. Zákazník prohlašuje, že se seznámil s projektem „Medová stráň“, s polohou a velikostí předmětného pozemku i s projektem „Evodomu“ a na základě této znalosti projevil zájem o projekt, koupi předmětného pozemku, výstavu „Evodomu“ a o uzavření této smlouvy. 
2. Zákazník se zavazuje, že:
a) zaplatí ve lhůtě podle čl. III. rezervační poplatek
b) bez zbytečného odkladu, nejpozději však do konce rezervační lhůty dle čl. III. této smlouvy uzavře s vlastníkem předmětného pozemku kupní smlouvu (včetně podpisu návrhu na vklad vlastnického práva dle předmětné kupní smlouvy do katastru nemovitostí), případně smlouvu o budoucí kupní smlouvě, při sjednané kupní ceně ……-Kč/m2
c) uzavře ve stejném termínu jako v bodě b) s vybranou stavební společností smlouvu o dílo na výstavbu rodinného „Evodomu“ dle standardizovaného projektu s případnými individuelními úpravami zákazníka. 
d) bude případné problémy se stavební společností dle bodu c) řešit ve spolupráci s poskytovatelem a v případě předčasného ukončení smlouvy o dílo na výstavbu „Evodomu“ uzavře novou smlouvu o dílo se zhotovitelem, kterého vybere poskytovatel.

e) bude spolupracovat při zpracování návrhu zahrady na předmětném pozemku. (bude respektovat zásady ekologických zahrad, sdělí architektovi své požadavky a představy apod.)
3. Poskytovatel se zavazuje 

a) nenabízet po dobu rezervační lhůty předmětný pozemek a oznamovat zájemcům o tento pozemek, že v rezervační lhůtě není k dispozici;
b) zprostředkovat zákazníkovi uzavření kupní smlouvy, případně smlouvy o budoucí kupní smlouvě na předmětný pozemek, zejména zajistit potřebné doklady z katastru nemovitostí (příslušné listy vlastnictví a nabývací tituly stávajícího vlastníka), poskytnout právní servis zahrnující zpracování kupní smlouvy včetně návrhu na vklad do katastru nemovitostí, případně zpracování smlouvy o budoucí kupní smlouvě či jiné související smlouvy včetně právní konzultace k těmto návrhům
c) zprostředkovat zákazníkovi uzavření smlouvy o dílo na výstavbu rodinného „Evodomu“,  garantovat dokončení výstavby nejdéle v době do …….. měsíců od zahájení a zajištění spolupráce při řešení případných reklamací ze strany zákazníka, eventuelně vyhledání nové stavební firmy.
d) do …….. zahájit prostřednictvím subdodavatele výstavbu sítí uvedených v čl I. odst. 1 písm. b)

e) zajistit výstavbu komunikace v místě projektu „Medová stráň“ dle schváleného projektu

f) zajistit vypracování návrhu ekologické zahrady na předmětném pozemku dle požadavků zákazníka

g) zajistit pro zákazníka finanční a administrativní servis při realizaci dle této smlouvy
Článek III. Rezervační poplatek a rezervační lhůta

1. Zákazník se zavazuje zaplatit poskytovateli rezervační poplatek ve výši …………….,- Kč, a to nejpozději do 5 pracovních dnů od podpisu této smlouvy na účet poskytovatele č. ……………….. vedený u ……………….., var. symbol – rodné číslo zákazníka. 

2. Rezervační lhůta je stanovena dohodou smluvních stran nejpozději do …………..
3. Při splnění závazku zákazníka dle čl. II. této smlouvy, bude rezervační poplatek započítán na částečnou úhradu celkové ceny projektu. 

Článek IV. Cena projektu

1. Celková cena za projekt na předmětném pozemku činí …………….

2. Cena projektu obsahuje: 

a) koupi předmětného pozemku, 

b) zasíťování předmětného pozemku, 
c) standardizovaný projekt „Evodomu“, 
d) výstavbu standardního RD „Evodům“ na klíč,
e) výstavbu komunikace spojující předmětný pozemek se státní komunikací
f) návrh ekologické zahrady, 
g) právní poradenství
h) finanční poradenství
i) administrativní podpora projektu
3. Celková cena projektu bude zvýšena v případě, že zákazník bude požadovat změny projektu „Evodomu“ oproti standardnímu provedení. Toto zvýšení bude vyčísleno ve smlouvě o dílo na „Evodům“. 
4. Celková cena projektu bude dále zvýšena, pokud bude zákazník požadovat realizaci ekologické zahrady na klíč. Cena realizace bude vyčíslena na základě požadavků zákazníka, které budou zohledněny při vypracování návrhu zahrady. 
5. Celková cena se může zvýšit v případě legislativních změn týkajících se DPH, či jiných daní či poplatků spojených s projektem. 

Článek V. Smluvní pokuty
1. V případě, že druhá smluvní strana nesplní některou ze svých povinností uvedenou v čl. II řádně a včas je druhá smluvní strana oprávněna účtovat povinné smluvní straně smluvní pokutu ve výši ………Kč. 
2. Sjednání smluvní pokuty podle odstavce výše nevylučuje právo poškozené smluvní strany domáhat se náhrady škody, která by jí porušením smluvní povinnosti, na kterou se tato smluvní pokuta vztahuje, vznikla, a to i ve výši přesahující sjednanou smluvní pokutu.
3. Poskytovatel je oprávněn odečíst smluvní pokutu od zaplaceného rezervačního poplatku. Zákazník se v tom případě zavazuje doplnit rezervační poplatek do výše dle čl. III bod 1. 
4. Smluvní pokuta se neúčtuje v  případě, kdy smluvní strana nesplní svoji povinnost z důvodu vyšší moci. Za vyšší moc se považuje překážka, jež nastala nezávisle na vůli povinné strany a brání jí ve splnění její povinnosti, jestliže nelze rozumně předpokládat, že by povinná strana tuto překážku nebo její následky odvrátila nebo překonala, a dále, že by v době uzavření Smlouvy tuto překážku předvídala.
Článek VI. Závěrečná ujednání
1. Veškeré spory vzniklé mezi stranami z této smlouvy se smluvní strany zavazují řešit smírnou cestou. Pro případ, že se spor nepodaří vyřešit smírem do 30 dnů, sjednávají smluvní strany, že spor bude předložen k řešení místně a věcně příslušnému soudu. Místní příslušnost soudu se řídí místem sídla poskytovatele. 

2. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami, a úhradou rezervačního poplatku v termínu jeho splatnosti. 

3. Tato smlouva může být měněna nebo doplňována pouze písemnými dodatky k této smlouvě, podepsanými osobami oprávněnými k jednání smluvních stran. Jakékoliv jiné dohody, zejména dohody učiněné mezi smluvními stranami ústně, jsou neplatné.
4. Tato smlouva se dá ukončit dohodou smluvních stran. 

5. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž po jednom stejnopisu obdrží každá smluvní strana.

6. Smluvní strany prohlašují, že je jim znám význam jednotlivých ujednání této smlouvy. Dále prohlašují, že tato smlouva je projevem jejich vážné a svobodné vůle a na důkaz svého souhlasu s jejím obsahem připojují osoby oprávněné k podpisu této smlouvy své vlastnoruční podpisy.
V Praze dne………………………………

…………………………………………………

…………………………………………….

Za Eco Evolution, s.r.o. 



 zákazník 
Lenka Zálešáková, jednatelka
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